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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
CIUDAD DE LAS VARILLAS

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con _FLuerza de
Qrdenanza:

Articulo 1 — Denominacion: Créase el “Plan Municipal de la Vivienda VI, que se

denominara “PRIMER HOGAR II”, y que funcionara en el ambito municipal, como persona de
acuerdo a las normas establecidas en esta ordenanza, las modificatorias que se dicten en

consecuencia, y las dispuestas por el Poder Ejecutivo.

Articulo 2- Forma: El plan “PRIMER HOGAR II” sera un sistema municipal, cuyo patrimonio

se compondra del aporte de sus adherentes y de los recursos que ellos generen, qguedando
facultado el Poder Ejecutivo para proyectar los recursos, inversiones y gastos, y para
administrar los aportes que realicen los adherentes del sistema. Los aportes de los
adherentes seran depositados en una cuenta corriente bancaria con afectacion exclusiva al

presente plan.

Articulo 3 - Objetivo: El sistema tendra como finalidad la formacion de un sistema para la

construcciéon y adjudicacion de viviendas a sus adherentes en los términos y condiciones

establecidos en la presente.

Articulo 4 — Caracteristicas de la Vivienda: La viviendas “PRIMER HOGAR II” sera

construida por la Municipalidad de acuerdo a las especificaciones técnicas y detalle

constructivo que se expresa en el Anexo | de la presente, y cuya superficie cubierta asciende

a cincuenta y cuatro metros con sesenta decimetros cuadrados.

Articulo 5 — Amortizacion del Adherente: El adherente debera abonar a la Municipalidad
el plan “PRIMER HOGAR II” de la siguiente forma:
A) Cuota de Inscripcién: Una cuota de inscripcion, equivalente a PESOS DOSCIENTOS

($200), que se destinara al pago de los gastos admninistrativos y de publicidad para la
difusion del plan.

B) Cuotas de Amortizacidn: La amortizacién del plan “PRIMER HOGAR II”, consistira en el

pago por parte del adherente de cuotas mensuales y consecutivas hasta alcanzar la
cantidad de CIENTO OCHENTA Y TRES (183) cuotas entre la Etapa Pre-Ajduciacion y Post-
Adjudicacién. El monto de la cuota ascendera a PESOS CIENTO CINCUENTA Y TRES con
setenta centavos ($153,70) cada una, desde el momento de iniciacion del plan y hasta que
la vivienda se encuentre totalmente construida y en condiciones de ser habitada a criterio del

Poder Ejecutivo (Etapa Pre-Adjudicacion).
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El mes siguiente de operado el supuesto precedente y hasta la finalizacion del plan, las
cuotas se incrementardn a PESOS TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS con veinte centavos
($392,20) cada una (Etapa Post-Adjudicacion). Las cuotas deberan ser abonadas por mes
adelantado del dia uno al quince de cada mes. Los nuevos adherentes podran ingresar al
plan “Primer Hogar” abonando previamente de contado la totalidad del capital de las cuotas
devengadas y vencidas a la fecha del ingreso, con condonacion de intereses y recargos. El
monto de las cuotas sera reajustado trimestralmente de acuerdo al procedimiento previsto en
el art. 7 de la Ordenanza 48/99 (Plan Unidad) y art. 6, inc. b, de la Ordenanza 84/96 (Plan
Techo).

Articulo 6 — Adjudicacién: La adjudicacién de los planes se efectuardn dos por sorteo y

una por licitacién, en forma cronolégica. En caso de no existir interesados en licitar, se
procederd a efectuar la adjudicacién por sorteo. Los sorteos y las licitaciones se realizaran
en las fechas que determine el Poder Ejecutivo, cuyas fechas se encontraran supeditadas a
la existencia recursos suficientes equivalentes al costo de la o las unidades a construir. Las
adjudicaciones se realizaran de la siguiente forma:

a) Sorteo: El sorteo se efectuara entre todos aquellos adherentes que manifiesten su
intencién de participar en el mismo, que no registren cuotas impagas, que sean titulares de
un inmueble mediante escritura publico o boleto privado de compraventa. Los adherentes
que sean titulares de un inmueble con una vivienda habitable no podran participar de la
adjudicacion por sorteo. En el supuesto de que no hubiese ningun interesado en participar,
se sorteara la adjudicacion entre todos los adherentes, debiendo aceptar inexcusablemente
el adherente que hubiera sido designado, caso contrario sera excluido del sistema con
pérdida del cincuenta por ciento de lo abonado; y b) Licitacién: La licitacion se adjudicara al
adherente que hubiera ofrecido abonar de contado el mayor monto en pesos en concepto de
adelantamiento de pago en cuotas, por encima del valor base que establezca previamente la
Municipalidad. Los interesados presentaran sus ofertas por escrito en sobre cerrado en el
dia y hora establecido, procediéndose a su apertura luego del vencimiento del plazo para la
presentacion de ofertas, en acto publico y en presencia de los interesados que se
encuentren presentes, resolviéndose el orden de adjudicacién. El adherente adjudicado
debera abonar el importe ofrecido en el plazo de dos dias desde el acto de licitacion, caso
contrario se adjudicara al siguiente interesado. El adherente que no abonare el importe de la
licitacién en tiempo y forma, sera pasible de una multa de hasta Pesos Mil ($1.000) que
podra ser deducida de los importes abonados al presente Sistema y/o reclamada
judicialmente. El pago del importe objeto de licitacién se imputaran a las Gltimas cuotas del

plan del respectivo adherente.

Articulo 7 — Terreno: Los adherentes deberan aportar el inmueble (terreno) donde se

construird la vivienda, libre de deudas, cuyo estado, superficie, frente y fondo deberan

adaptarse al proyecto propuesto y a las disposiciones que dicte el P.E.M. en tal sentido.
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El inmueble debera encontrarse disponible para la ejecucion del proyecto de vivienda, caso
contrario se procedera a efectuar nueva adjudicacion de adherente. El adjudicatario, que
finalizado el sistema, no hubiese aportado el terreno en las condiciones requeridas, sélo
tendra derecho al reintegro del aporte de capital realizado, sin intereses, previa deduccién de

los gastos administrativos pertinentes.

Articulo 8 — Construccidn: El inicio de ejecucion de la construccion de viviendas se

realizara a los dos meses, como maximo desde que existan los recursos suficientes para
tales fines. El avance fisico de las obras debera efectuarse de tal forma que se prevea la
finalizacion de la construccién de viviendas en forma anual de acuerdo al siguiente
cronograma que se adjunta como “Anexo II” pudiendo ser el mismo reprogramado por el
P.E.M. en caso de insuficiencia de recursos y/o que el numero de adherente no sea igual a
la base de ciento cincuenta (150) manteniendo la proporcionalidad de ingresos y egresos.

Articulo 9 — Garantias: La Municipalidad con la finalidad de garantizar la operatoria, y la

amortizacion de las inversiones realizadas, podra implementar cualquiera de las siguientes
garantias: a) Transferencia en fideicomiso; b) Transferencia en dominio revocable; c)
Constitucién de derecho real de hipoteca; d) Pacto de retroventa; €) Donacidn con cargo; y/o
f) Cualquier otro método que la Municipalidad disponga, inclusive garantias personales y/o
reales de terceros. Todo gasto que demande esta operacion estara a cargo del adherente.
Para el caso de que, una vez adjudicado, el beneficiario no presentare las garantias, o las
gue presentare, al solo juicio de la comisién, no resulten suficientes a fin de avalar la
devolucién de las cuotas restantes, podra dejar sin efecto la adjudicacion y asignar la misma

a quien estuviera en segundo término.

Articulo 10 = Incumplimientos: Los pagos que no se efectien hasta el dia 15 del mes

correspondiente, a partir del dia 16, sufriran un recargo del cero punto cuatro por ciento
(0.4%) diario sobre el monto de la respectiva cuota, todo ello sin perjuicio de su no inclusion
en los correspondientes sorteos. La falta de pago de dos cuotas consecutivas, o tres
alternadas, hara que el adherente incurra en mora automatica sin necesidad de notificacion
alguna, perdiendo automaticamente en beneficio de la Municipalidad de Las Varillas y sin
necesidad de aviso, todos los depdsitos que hubiere realizado en concepto de dafios y
perjuicios y de gastos administrativos, gestion y eventuales imprevistos. Si esta situacion se
produjera después de que fuera adjudicado, el recargo sera de cero punto cuatro por ciento
(0.4%) diario, con mas un cincuenta por ciento de dichos recargos en concepto de intereses
punitorios, pudiendo el Poder Ejecutivo declarar vencidas la totalidad de las cuotas restantes
no abonadas, y reclamar judicialmente la totalidad del saldo adeudado al adherente
mediante el trdmite del juicio ejecutivo por parte de los Tribunales de las Varillas, sirviendo
de titulo ejecutivo la constancia de deuda extendida por el Secretario de Gobierno de la
Municipalidad. Los recargos por mora se imputaran al “Fondo Permanente Municipal para la
Vivienda”. Las garantias constituidas seran extinguidas previo pago de la amortizacion de la

vivienda.
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Articulo 11 — Control, Comisién y Contrataciones: La organizacion contable del sistema

serd desempefiada por personal competente de la Municipalidad y el contralor serd
efectuado por el Honorable Tribunal de Cuentas de la Municipalidad de Las Varillas de
conformidad a disposiciones contenida en la C.O.M. y las normas que regulen la materia. La
Municipalidad descontard mensualmente la suma de Pesos Quinientos ($500) de los
recursos del sistema que seran destinados a solventar las erogaciones que demanden el
desarrollo administrativo, control y verificacion de la ejecucion de la respectiva vivienda. La
Municipalidad se encontrara facultada para contratar la compra de materiales y/o mano de
obra, mediante contratacidn directa previo cotejo del presupuesto por el item a adquirir, salvo
que dicho cotejo resultare imposible, por la existencia de un solo oferente.- Créase una
Comision integrada por tres adherentes y los funcionarios municipales que estime necesario
el Poder Ejecutivo, a los fines del seguimiento, fiscalizacion y asesoramiento en cuanto a la
contratacion de materiales de construccion, accesorios y mano de obra, sorteos, analisis

sobre el monto de las cuotas, y toda otra cuestion relativa al sistema.

Articulo 12 — Proyecto y Direccidn Técnica: El profesional para la realizacion del Proyecto

y Direccion Técnica de la obra sera elegido por el adherente, reconociendo el Sistema un
honorario de PESOS UN MIL SEISCIENTOS TREINTA ($1.630) por la totalidad de las
tareas del profesional de proyecto y direccién técnica, legalizaciones, gastos y depdsitos por
registracion del plano. Los honorarios serdn abonados de la siguiente forma: a) Pesos
Quinientos Diez ($510) dentro de los diez dias de presentado ante la Municipalidad el
proyecto debidamente registrado ante el Colegio competente; b) Pesos Mil Ciento Veinte

($1.120) dentro de los diez dias de finalizada la vivienda.

Articulo 13 — Reglamentos: El P.E.M. establecera las normas necesarias para el adecuado

funcionamiento del sistema, debiendo regular las situaciones no previstas en la presente en

base a las disposiciones, espiritu y principios contenidos en la C.O.M. y en la presente.

Articulo 14: Comuniquese, Publiquese, dése al Registro Municipal y Archivese.

ORDENANZA N° 108/05
Fecha de Sancién: 07/12/2005

PROMULGADA POR DECRETO N° 1057 DE FECHA: 12/ 12/ 2005.-



